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Broj: UP/I 0303-3171/18-4
Kotor, 15.07.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupajuéi po
zahtjevu za legalizaciju bespravnog objekta, na osnovu ¢lana 154., stav 3. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG” br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i &lana 18. Zakona o
upravnom postupku (»SLlist RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

1. ODOBRAVA SE Kravchenko Igoru iz Ukrajine, | | legalizacija
bespravnog objekta (bazen), koji se nalazi na kat.parc.1513/2 K.O.Dobrota I. Ukupna povrina
objekta je P=69m’.

2. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.1513/2 K.O.
Dobrota I, broj 0303-3171/18-5 od 15.07.2020.godine su sastavni dio ovog Rjesenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta je tri godine od dana izvrinosti Rjesenja o
legalizaciji objekta.

4. Rjesenje o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog RjeSenja donije¢e Glavni gradski arhitekta.

S.Uprava za nekretnine CG - PJ Kotor upisuje podatke iz ovog RjeSenja u katastar
nepokretnosti.

OBRAZLOZENJE
Kravchenko Igor iz Ukrajine je podnio zahtjev ovom organu, broj UP/I 0303-3171/18 od
10.07.2018.godine, za legalizaciju bespravno izgradenog objekta (bazen) na kat.parc. 1513/2
K.O. Dobrota I, ukupne spratnosti P i povr§ine 69m?>.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta, stranka je prilozila:
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1. Elaborat broj 232/20 - snimanje bazena na kat.parc.1513/2 K.O.Dobrota I, uraden od
strane licencirane geodetske organizacije ,NAVSTAR 7* Niksi¢ (licenca broj 02-8079/2), koji je
ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Kotor, broj 953-106-738 od
09.06.2020.godine;

2. Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i dokaz o rijeSenim
imovinsko-pravnim odnosima na zemlji§tu na kome je objekat izgraden — prepis Lista
nepokretnosti broj 2231, broj 106-956-12280/2018 od 19.09.2018.godine.

Nakon dostavljanja Poziva, broj 0303-3171/18-3 od 18.06.2020.godine, Kravchenko Igor iz
Ukrajine je u zakonski ostavljenom roku dostavio:

1. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljita, broj 02-332-2453/1
od 03.07.2020.godine, zaklju¢en izmjedu Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i Kravchenko
Igora iz Ukrajine; kao i Potvrda Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora, broj 02-332-2453/2 od
09.07.2020.godine da su izmirene sve nov&ane obaveze u smislu naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista;

2. Potvrda o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja, broj 20-
2393/6 od 29.06.2020.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje;

3. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obradunu posebne naknade, broj 04-402/20-10198 od
17.07.2020.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode, budZet i finansije;

4. Izjava Kravchenko Igora da je odgovoran za $tetu pri¢injenu treéim licima nastalu upotrebom
bespravnog objekta, ovjerena od strane Notara KneZevié¢ Verice iz Kotora, UZZ 320/2020 od
12.06.2020.godine.

Razmatraju¢i naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekat nalazi u obuhvatu
vazeteg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, te da je uskladen sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima Izmjena i dopuna
DUP Dobrota (“SlLlist CG-opstinski propisi”, broj 23/13) i to namjenom, indeksom izgradenosti,
indeksom zauzetosti, spratno$¢u i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno DUP-u
Dobrota, a primjenom ¢lana 154, stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“SLIist CG” br.64/17, 44/18, 63/18), donio je Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno utvrdenom
¢injeni¢nom stanju, priloZenoj dokumentaciji, na osnovu &lana 154, stav 1, 3, 4, 6, 7, 9, te ¢1.152,
¢l.153, ¢€L.156, €1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17,
44/18, 63/18), donosi Rjesenje kao u dispozitivu.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor , uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana prijema preko
ovog Sekretarijata, taksirana sa 3,00 € a.t.

SAMOSTALNA SAVJETNICA II OVLASCENO SLUZBENO LICE
PREDSJEBNIK OPSTINE KOTOR

Jelena Perovic/S dzi¢, dipl.pravnica —~Zejfiko Aprcevig, dipl.pravnik
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DOSTAVLJENO:

Kravchenko Igor

U dosije predmeta

Upravi za nekretnine, PJ Kotor
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
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Broj: 0303-3171/18-5
Kotor, 15.07.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, postupajuéi u
predmetu legalizacije, na osnovu ¢lana 154., stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“SL.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18), te odredaba iz Izmjena i dopuna DUP-a Dobrota
(»SLlist CG-opstinski propisi«, broj 23/13), donosi:

Smjernice

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta (bazen), izgradenog na
kat.parc.1513/2 K.O.Dobrota I, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a Dobrota (“Sllist CG-
opstinski propisi”, broj 23/13):

Smjernice za bazen

Oblikovanje novoizgradenih objekata mora biti u skladu sa okolnim izgradenim
objektima, transponovanjem elemenata autenti¢ne arhitekture u pogledu
volumena, odnosa puno-prazno i sl.

Slobodne povrSine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju
(travnjaci, cvjetnjaci, drvoredi i sl.), opremaju urbanim mobilijarom (klupe,
fontane), a u zavisnosti od veli¢ine parcele i djelatnosti obogaéuju sportsko-
rekreativnim sadrZajima — teniski tereni, sportska igralista, bazeni i dr.

Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje tradicionalnih formi i njihova
implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli na puko
kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne
graditeljske prakse.

Primjena kamena oc¢ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli i
prilikom uredenja SetaliSta duz vodenih tokova. Primijenjeni materijali moraju
biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernisti¢ka arhitektura,



napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne
figure i gipsarski radovi).

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojeéih
objekata je prihvatljiva i preporuduje se.

Ove Smjernice su sastavni dio RjeSenja o legalizaciji bespravnog objekta, broj UP/I 0303-
3171/18-4 od 15.07.2020.godine.
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